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Souvislost novych - Katastr obcse bude pfetnut komunikaci
zastavitelnych ploch a nargk nag 37 . cat s g

vel. Infrastrukturu - Obec mé patenciil stat se pfimou

{na jejl kapacity s ohledem na jeji vyuziti | SOUEAsti ploch pfiméstské rekreace —

v nadmistnim vyznamu — jing obec) nutno fedit v Sirdich souvislostech.

&N

Vyhodnoceni URU

Srch je obec s dobrymi podminkami pro Zivot, s dobrou dopravni dostupnosti do Pardubic.
Ma potencial stat se pfimou sougasti ploch priméstské rekreace. Stavajici a pfedpokladany
rozvoj bydleni v8ak vyrazné atakuje hodnoty kvalitniho Zivetniho prostredi (poskozeni obrazu
sidla v krajing, poskozeni kvalit krajinného celku). Uvnité oblasti ORP Pardubice jde o velmi
specificky vyvoj — prudky rozvoj bydleni je zde podminén pouze podminkami realitniho trhu
bez potfebné hospodarsko-socidini stabilizace véetné vybaveni obce, navic s vyrazné
negativnim viivem na prostfedi narodni kulturni pamatky Kunéticka Hora. NelUmé&rny ndrust
bydleni bez oblanského vybaveni a prace, {vpfiméstském prostoru Pardubic wviiv
suburbanizace) pfindsi narudenf socialnich wvazeb wvobeich, problémy v dopravé
v Pardubicich a v okoli a dal&i negativni vlivy.

Provedené analyzy Uzemi ORP potvrzuji i vyznamny potencial pfirodng hodnotnych tzemi,
které lezi severozidpadné a severovychodné od centra mezi ob&ma krajskymi mésty -
Pardubicemi a Hradcem Krélové, tedy Uzemi, v jehoZ centru se obec nachazi. Tento témeéf
souvisly pfirodni pas Uzemi ve sméru Lazné Bohdane& — Borek s navaznosti na lesni
komplex JV od Hradce Kralové {Bélecko) vyZaduje zvid3tni rezim ochrany (stanoveni
podminek jeho funkénfho vyuZziti a prostorovéhe uspofadani) koncipovany tak, aby se mohl
stat kvalitni a v izemi ORP ojedinélou rekreaéni oblasti s 2ir§imi uzemnimi vztahy.

Mezi hlavni pfileZitosti proto patfi zejména rozvijeni procesu regenerace a revitalizace, a to
jak urbanizovaného uzemi - zejména jeho jadra a brownfields, tak i krajiny s ¢fllem zajistit
vysokou komplexni kvalitu a atraktivitu prostfedi pro Zivot a vytvoFit podminky pro pifznivy
vyvoj socialni struktury a soudrZnosti obyvatel.

Pro tyto cile a pro cestovni ruch a jeho ofekavany kulturni a ekonomicky pfinos je vhodné
vyuzit specifickych kvalit dzemi — kulturnich pamatek a dalSich architektonickych hodnot,
fenoménu fek a jejich niv v sidlech i mime né, Setnych vodnich plech a pfircdnich prvk(
krajiny vEetné rozvoje v tomio regionu tradiéniho jezdectvi, cyklistiky nebo agroturistiky.,

Tyte cile mohou byt negativné ovlivhény tlaky na nevhodné vyuZiti uzemi, které pfinasi
pouze kratkodoby ekonomicky efekt, a které sniZuji nebo zcela vylucuji pIné vyuziti historicky
vzniklych hodnot Uzemi. Dalsi pfekotné rozpinani obci (,urban sprawl”) podfizené pouze
uspokojeni potieb bydleni bez vztahu k dlouhodobému organickému rGstu sidel a bez
realizace optimalni vefejné infrastrukiury {véetn& vefejnych prostranstvi) nemdze
dlouhodcobé uspckojit rostouci pozadavky na kvalitu Ziveta a miZe se stat ekonomicky i
socialné limitujicim faktorem daldiho rozvoje Uzemi — pfi pokiesu zajmu o takto utvafené
prosifedi a preferenci jinych, které novym pozadavkam vyhovuji.

¢) PQZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE.

V minulém obdobi dochazelo k nadmérnému zabirani ploch pro bydleni bez potfeby vymezit
v ramci t&chto ploch i plochy vefejné a dopravni infrastruktury. Projektant v ramci stanoveni
urbanistické koncepce provéfi potfeby a poZadavky obce a navrhne takové fedeni, které
bude pIné v sculadu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi s vyrovnanosti viech trech pilifQ
(Zivotni prostifedi, hospodarsky rozvoj, socidlnf{ soudrznost). Projektant navrhne zakladni
sméry rozvoje obce a aveéfi jejich dostateénou dopravni napojitelnost,



Navrh_zadani novy.doc

Rozsah ploch pro bydleni bude odpovidat pfirozenému demografickému rozvoji ORP
zajistujici dostate€nou potfebu ploch pro bydleni. Projektant tento rozsah ovék v ramci
odGvodnéni lzemniho planu.

Plochy vyroby a skladovani budou Gzemnim planem posouzeny a nadefinovany s ohledem
na velikost spravniho (Gzemi obge, jejich umisténi nebude ve stfetu s ostatnimi piochami.
Plochy nadmistniho vyznamu nebudou vymezovany.

Projektant provéfi navrhové zastavitelné plochy 2z hlediska vhodné navaznosti na
urbanistickou  strukluru, véetn& logického napojeni na dopravni sit, s pfihiednutim
k poZadavkum vyplyvajicich z nadfazené planovaci dokumentace a z Gzemné analytickych
podkladl a limith v (zemi. Projekiant navrhne koncepéni feseni, kieré bude v souladu se
vséemi Uzemnimi podminkami. Projektant vyhodnoti Géelné vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoti potfebu vymezeni zastavitelnych ploch. PF navrhu Gzemniho planu bude
projektant vychézel z principu zachovani polycentrické sidelnf struktury.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPC| USPORADANT KRAJINY).

Urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavki stanovenych v Politice (zemniho rozvoje
a v Zasadach (zemniho rozvoje Pardubického kraje, zejména bude respektovat v nich
uvedené priority Uzemniho planovani pro zajisténl udrZitelného rozvoje Gzemi. Navrh
uzemniho planu provéfi moZnosti fegeni problémi uvedenych v {zemna analytickych
podkladech.

Navrhovane rozvojové plochy budou pfednostng soustfedény do nezastavénych ploch
v zastavéném lizemi a poté déle do iokalit, které na n& pfimo navazuji. Rozvoj obce bude
postupné realizovan tak, aby nedolo k naru$eni pavodni formy zastavby, ale naopak aby
byly udrZzovany a dale posilovany stavajici hodnoty (zemi, nebude vytvaret pfedpokiady pro
siévani obci. Nové rozvojové plochy budou napojeny dostatecneé kapacitni vefejnou
komunikaci. Projektant zvazi umisténi novéhc centra obce s dostateénou ob&anskou
vybavenosti a vefejnym prostranstvim.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZitl budou vymezeny v souladu s vyhlaskou & 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi a v souladu se standardem pro zpracovani
Gzemnich plant v GIS - MINIS z 04/2010".

Pfi vymezovani funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani ploch bude diraz kladen na
vymezeni (zpfesnéni) urbanistické kompozice a charakteru Uzemi a na stanoveni
srozumitelnych podminek zajidtujicich jednoznaéné uZiti lzemné planovaci dokumentace,
zejména v pifpadé smiSenych funkénich ploch. Specifické podminky budou vymezeny pro
vefejny prostor (vefejna prostranstvi, 1. naves, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky apod.)
slouzici obecnému uZivani, scilem zvydit jejich kvalitu a posilit moZnosti kadodenn!
rekreace s pfimou navaznosti na plochy pro bydieni a navazujici volnou krajinu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou navrZzeny tak, aby nedochézelo k vzajemnému
negativnimu ovliviiovani jednotlivych funkei.

Funkcni uspofadani bude reflektovat vedeni koridory silnice /37 (Pardubice — Opatovice nad
Lapem). Soutasli feseni bude navrieni apatfeni ke sniZeni negativnich vlivit dopravy ze
silnice 1/37 a jejiho rozsiteni a déle ze Zeleznice (Pardubice — Hradec Kralové). Plochy
bydleni a rckreace nebudou umistovany do t&sné blizkosti vyznamnych liniovych zdrojd
hiuku.

Koncepce usporadani krajiny vyjde ze souasného stabilizovaného stavu s cilem zachovani
krajinného razu spolu s tvorbou krajinafské kompozice predevsim dopinénim zelen& a prvkd
USES. Projektant vramci stanoveni koncepce uspofadani krajiny navrhne opatfeni ke
zlepseni prostupnosti krajiny. Projektant dale plosné vymezi lokalni biokeridory a lokalni

' Metodika ,MINIS - Miniméln{ standard pro digitaln{ zpracovédni dzemnich plant v GIS* vydanou
Pardubick¥m krajem v 04/2010
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biocentrum se zohlednénim navaznosti na Gzemi sousednich obci, upravi oznageni a
vymezem lokalniho USES dle zpracované Revize pro ORP Pardubice, ktera byla pro Mm[®
zpracovana vroce 2010. Zohledni pfitom existenci vyznamného krajinného prvku —
pozlstatek pernstejnské rybniéni soustavy v k.0. Pohranov.

V pfipadé rozsahlejsich rozvojovych ploch bude stanovena etapizace vystavby, aby nedoslc
k naruSeni prostorové kompozice a kompaktnosti sidia.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

Projektant vymezi a Uzemné ochran{ koridor zahrnujici rozéifeni silnice IY137. V tomio
koridoru nebude vymezovat Zzadné rozvojové plochy a veskeré objekty zafadi mezi VPS.
Koridor vymezi jako ndvrhovou plochu silniéni dopravm infrastruktury.
Systém navrzené vnitfni dopravy UP Srch (tj. k.0. Srch, Hradek, Pohranov) bude posuzovan
kempiexné jako jeden funkéni celek, navrzené Opravy budou vyhodnoceny z hlediska
piipadnych dopadd do technické infrastruktury, ob&anského vybaveni aploch vefejnych
prostranstvi {v€etn& dopravy v klidu). Tam, kde to bude potfebng, navrh stanovi vhodné
pofadi (etapizaci} zmén v Uzemi.

ReSeni bude obsahovat koncepci p&si a cyklistické dopravy, navrZzeny budou
komunikace pro pé&i a cyklisty s minimem koliznich bod s motorovou dopravou.
Projektant pfi stanoveni nové zastavitelné lokality pro bydleni provéri kapacity stavajici
vefejné infrastrukiury, pfipadné navrhne v souvislosti se vznikem novych zastavitelnych
ploch feseni.

Stavajici obéanskeé vybavent vefejné povahy, vefejna prostransivi budou zachovany.
Pokud budou tyto plochy dotéeny vramci nového Uzemniho pianu, tyto zdsahy budou
specifikovany a zhodnoceny véetng navrha na jejich feseni.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI.

K nejvyznamnéj§im hodnotam dzemi pfirodni prostfedi okoli sidel Srch, Hradek,
Pohranov s navazujicimi pfirodnimi lokalitami lesnich pozemku Pfi fedeni UP musi byt tyto
hodnoty stanovené (zemné planovaci dokumentaci a Gzemné planovacimi podkiady
zachovany, prvky Uzemniho systému ekologické stability budou novym (zemnim planem
respektovany. Vyznamnou urbanistickou hodnotou, dileZitou pro ochranu, jsou hodnotné
hranice mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim. Uzemni plan wréi rozsah téchto
hranic, zpdsob ochrany jejich vyrazu, vzajemné propojeni urbanizovaného Ozemi a volné
krajiny, ochranu historickych cest a aleji, v ramci fedeného Uzemi vymezi cennd Gzemi
s vyznamnym pfirodnim a krajinnym potencidlem (pfirodni dominanty, vyznamné prirodni
horizenty, vyhlidkové body, vyznamné linie vzrostié zelenég, solitérni zelert a dalsi).

Budou respektovany vegkeré nemovité kulturni pamatky, technické pamatky,
pamatné objekty a ostatni historicky, architektonicky a spoleéensky vyznamné objekty. Dlraz
bude kladen na zachovani urbanistické struktury sidla s dirazem na centralni prostor. Na
feSeném Gzemi katastru Srch se nachazi nemovitd kulturni pamatka technického charakteru,
podzemni vodarna, zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pad r.&. 51001/6-
8193,

Pfi tvorbé noveho Uzemniho planu bude =zajidténa Uzemni ochrana prvkii
podiéhajicich zakonné ochrané (USES, chranéna Gzemi, VKP).

Chranény budou stavajici plochy lesa.

théétni dlraz bude kladen na ochranu zemeédeélského pddniho fondu s tim, Zze nove

vvvvvv
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g) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY. VEREJINE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE.

K zaji$téni koncepeniho fedeni projektant navrhne, pfip. pievezme vefejné prospésné
stavby, opatfeni, asanace a vymezi pro né potfebné plochy a definuje je na konkrétni
parcely.

h) DALS] POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
NAPRIKLAD _POZADAVKY NA QCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILN[ OCHRANY
OBRANY A BEZPECNOGT|_STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYGH SUROVIN,
GEQLOGICKE STAVBY UZEMI, QCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNIMI JEVY).

Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi )

Pfipadné stfety s prvky regiondlnich a nadregionalnich USES a zasady jejich fedeni budou
v prubéhu zpracovani ndvrhu UP projednany s dotéenymi organy a Krajskym Ufadem.
Vysledky projednani budou promitnuty do fegeni dokumentace UP. Pozemky zemédélského
pudnino fondu zasaZené ndvrhovymi plochami budou vyhodnoceny v souladu s platnymi
pfedpisy. Bude vybréno vzdy takové Fedeni, kieré je nejvhodnéjdi z hiediska zachovani lesa,
pozemku ZPF, ochrany Zivatniho prostfedi a ostatnich celospolegenskych zajmu. Oznadeni
a vymezeni lokalniho USES bude upraveno dle zpracované Revize pro ORP Pardubice,
kterd byla pro MmP zpracovana v roce 2010.

) Ochrana vefejného zdravi
Uzemni plan obce je nutno posoudit a fesit z hiediska pFipadnych hygienickych zavad.

Ochrana kuiturnich hodnot

Pfi navrhu Gzemniho planu budou respekiovany pamatky mistniho vyznamu,
archeologické pamatky a nemovité kuiturni pamatky, jejich soubory a ochranna pasma. Celé
uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy.

Civilni ochrana, obrana a bezpeénost

V navrhu UP budou respektovana stavajici ochranna pasma a dalsi limity stanovené
prislusnym dotéenym organem. Respektovidna budou ochranna pasma radiclokacnich
zafizeni leti§té Pardubice, ochranna pasma vzletovych a pfistavacich rovin ietiste Pardubice,
objekty dileZité pro obranu statu a oblast vojenskych zajmu.

Uzemi se nachazi vochrannych bezpeénostnich pasmech Explosia a.s.
V bezpecnostnim pasmu nebudou navrhovany nové rozvojové plochy, v zastavéném aGzemi
budou stanoveny regulativy zajistujici bezpecnost uZivani staveb

Ochrana pred povodnémi
Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

Ochrana loZisek nerostnych surovin a jejich t82by
Bude dopinéno po projednéni navrhu zadani.

i) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAIMU A PROBLEMU V
UZEMI.

Navrzené zmény budou vsouladu se zésadami rozvoje, . nebudou vytvaret
podminky pro propojovéani sidel, budou podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury a
zarovefi nebudou vytvaret nova sidlia ani samoty. Zmena funkéniho vyuZiti pozemku bude
posouzena z hlediska stfetu s liniovymi prvky a s prvky USES (nedojde ke iejich dotéent).
Novymi zastavitelnymi plochami nebude dotéeno ochranné pasmo lesa.
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Projektant provéfi a pfipadné navrhne v dostateénem rozsahu plochy vnitrosidelni
zelené, které budou splifiovat také poZadavky na prostupnost sidia s propojenim na volnou
krajinu.

Rozsah a funkce ploch pfiléhajicich k silnici /37 bude reflsktovat moZné negativni
pusobeni vlivil dopravy na tyto plochy.

Zaméry, které jsou v kolizi s limity vyuziti Gzemi &i s jeho pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami budou provéreny co do jejich tunkce a rozsahu s cilem minimalizovat
jejich dopad na limity a hodnoty. Plochy vyroby a skladovéani budou vymezeny s ohledem na
minimaini dopad dopravni zatéZe na cbec. Plochy vyroby a skladovani nadmistniho
vyznamu nebudou vymezeny. Velikost parcel bude omezena jak minimdlni, tak maximdlni
vymérou, které musi v novém zastaviteiném (zemi pfevaZovat

Celkova koncepce rozvoje Ozemi obce bude zaloZena na principech udrZitelného
rozvoje s dlrazem na ochranu pfirody a krajiny a bude respektovat Republikové priority
tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a platnou nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci,

j) POZADAVKY NA VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE.

Projektant v ramci stanoveni koncepce rozvoje obce navrhne hlavni sméry rozvoje
za respektovani historického vyvoje sidla, stavajici urbanistické strukiury a principu
arondace.

Projektant provéfi vhodnost navrhoveé plochy vzhledem ke stavajicim limitim v Ozemi,
dale zhlediska dopravniho napojeni, existence vefejné infrastruktury a pfi zachovani
urbanistickych a pohiedovych hodnot mista a za podminek vyvéZeného a udrzitelného
rozvoje obce. Projektant vyhodnoti stavajici plochy se stejnym funk&nim vyuZitim v Gzemi,
vymezi rozvojovou plochu a zdfivodni jeji potrebu.

Navrhované fedeni uzemniho planu bude respekiovat veSkeré platné a znamé
hodnoty a limity vyuziti dzem.

V rozvojovych plochach, dale je-li to (celné také ve stavajicim zastavéném Gzemi,
budou navrZzeny plochy vefejnych prostranstvi prostorové odpovidajicich rozsahu a
charakteru navazujiciho Gzemi.

V pfipadé rozsahlejSich rozvojovych ploch bude navriena etapizace, aby nedosio
k naru8eni kompaktnosti sidla.

Uzemni pldn bude obsahovat mj. udaje o velikosti soucasné zastavéného Uzemi
obce, rozsahu novych rozvojovych ploch a vyhodnoceni G&einého vyuZiti zastavéného Gzemi
ve vztahu k nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu nezastavénych a
nezastavitelnych pozemkd, primarni ochranu ZPF a PUPFL a udrzitelny rozvgj Gzemi.

k) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDORY, VE KTERYCH BUDE ULOZENQ
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNICH STUDII.

U rozséhlegjdich rozvojovych ploch (zejména pro bydieni a vyrobu) se poZaduje uloZit
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Provéfeni vyuZiti Uzemi Uzemni studii bude
navrzeno ve vsech rozvojovych lokalitach, ve kterych nebude umisténi staveb jednoznagné
vzhledem k rozsahu a charakteru plochy uréené k zastavbé tGzemnim planem.

Uzemni studie bude fesit celkové rozvrzeni ploch s umisténim komunikaci a tras
infrastruktury. Souéasti bude urteni §itky vefejnych ploch zajistujicich pfistup k budovam a
lokalizace vefejnych ploch zeleng a ploch pro ob¢anskou vybavenost dle potieby Gzemi.

Uzemni studie bude pofizena v souladu s platnou legislativou.
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Navrh_zadan{ novy.doc

) POZADAVKY NA VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDQU PODMINKY.
PRO _ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT STANOVENY REGULAGNIM
PLANEM.

Bude dopinéno po projednani navrhu zadani,

m) POZADAVKY NA VYHODNQCENI_VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD_ DOTCENY ORGAN VE SVEM_ STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANT VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVt
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD VYLOUCEIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST.

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

n) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VEETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT,

Bude doplinéno po projednani navrhu zadani.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU

A NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER

UZEMT A PROBLEMY K RESENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENT.
Dokumentace Gzemniho planu Srch bude zpracovana pro potieby jeho dal§iho vyusiti

(spojeni dat navazujicich obci, geografické analyzy, soutisky, Gzemné analytické podklady
apod.) a pro jeho prezentaci na internetu.

Navrh
Textova éast
Graficka éast

*  Vykres zakiadniho &lenéni Gzemi 1 : 5 000

= Vykres zakladniho &lenéni Gzemi (detail) 1 : 5 000

*» Hiavni vykres 1 :5 000

* Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
OdGvodnéni

Textova cast
Tabulkova ¢ast
Graficka ¢ast
* Koordinagni vykres 1 : 5 000
*  Vykres $irdich vztaht 1 : 50 000
*  Vykres zaborll ZPF a PUPFL 1 ; 5 000

Registraéni list

Navrh ,Uzemni plan Srch* bude objednateli pfeddn v etapé odevzdant navrhu pro spolecné
jednani ve dvou ti§ténych vyhotovenich a také ve formatu PDF a koneéna verze
projednaného néavrhu ve &tyfech tisténych vyhotovenich a data gistopisu na elektronickych
nosi¢ich ve formatu SHP nebo DWG. Pro jednotnou prezentaci UP Srch zplisobem
umoziiujicim dalkovy pfistup, bude navrh predan také ve formatu PDF.

Poznamka:
Uvedeny rozsah dokumentace je miniméini, Dokumentace mdze byt pfipadné dopinéna o

dalsi vykresy, jejichZ vécny obsah musi byt s ostatni dokumentaci shodny.
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