VyhlaSka & 4/1998
o zavaznych €astech tizemniho planu mésta Lizné Bohdane¢ véetné jeho
Zmén a doplikd [

schvileného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n/ zikona CNR &367/1990 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich novel, méstskym zastupitelstvem mésta Lazné Bohdaned usnesenim ¢.27.5 ze
dne 4.6.1998, '

Na ziklad€ vySe uvedené skuteénosti rada mésta Lazné Bohdane¢ podle ustanoveni § 45
pism. I/ a § 16 tohoto zikona o obcich a v souladu s § 29 odst. 2 zékona & 50/76 Sb. ve znéni
zikona ¢€.103/1990 Sb., €262/1992 Sb. a £43/1994 Sb. o {izemnim planovani a stavebnim
radu, vydava tuto obecné zévaznou vyhlasku.

_ CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Ugel vyhlasky

l. Vyhlaska vymezuje zavazné Casti schvaleného tzemniho planu mésta Lazné Bohdanes,
vEetné jeho zmén a dopliiki 1.

2. Vyhlaska stanovi zikladni zdsady usporadani Gzemi a limity jeho vyuZiti, které je nutno
respektovat v ramei vyuZitelnosti Uzemi jako zavazné podminky realizovatelnosti.

3. Pivodni Gzemni plan byl schvilen 30.9.1993. Nejddlezitéjsi zmény a doplaky se tykaji
zallenéni uzemi pro sport a rekreaci na vychodni okraj mésta, rozsifeni obytnych izemi na
vychodnim i zapadnim okraji mésta a na Luci, roziifeni primyslovych zon, Gzemi pro
tézbu Stérkopisku a dil¢ich Gprav v feSeném tizemi. Jsou oznadeny jako Zmény a dopliky I
UPSU Lazs Bohdaneé, Neratov.

Clanek 2
Rozsah platnosti
| Vyhlaska plati pro spravni dzemi mésta Lazné Bohdane¢, vymezené katastralnim ttizemim
Lazng Bohdanec.

2. Platnost yyhlaSky je stanovena do roku 2005 stim, Ze navrhové obdobi je do r.2005,
vyhledové pak do r2010 Pripadné zmény a doplitky zivazné €asti budou po schvaleni
vyhlaSoviny jako zmény a dopliky této vyhlasky

- Vyhlaska je zavazna pro viechny orgény, privnické i fyzické osoby pii Cinnostech
vyvolavajicich zmen ve funknim vyuZiti Gzemi, ph pfipravé a provadéni staveb nebo jejich
zmén, ph uzivani, (drzbé a odstranovani staveb.

4. Ustanovenim této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zikona 2

dalSich pravnich predpist

s

Clanek 3
Vymezeni pojmi
I Na feseném Gzemi jsou rozlisovany
a) plochy urbanizovane - plochy zastavéné nebo urené k zastavéni
(stabilizovane, razvojave),



b) plochy neurbanizované - plochy nezastavitelné (volné, krajinné, prirodni)

c) lazefiské misto - je dané Statutem lazefiského mista a sklada se
z vnitiniho a vnéjsiho lazeiiského tzemi,

d) vnitini lazefiské uzemi - izemi vymezené Statutem lazefiského mista a rovnajici
se zoné lazeriské vnitini,

e) vnéjsi lazeniské uzemi - celé katastralni uzemi Lazni Bohdane¢

. Urbanizované plochy jsou tvoreny predev§im zastavénym uzemim mésta nebo urcené
k zastavéni s rozliSenim na:

a/ L vni - zOna lazeiiska vnitini = vnitini lazeniské izemi
b/ L vn& - zOna lazefiska vnéjsi
e/ ST - zOna smiSena lazenska

d/ SM vni - z6na smiSena méstska vnitini
e/ SM vné - zOna smiSena méstska vnéjsi
f/' OM vni - zO6na obytnd méstska vnitini
g/ OM vné& - zOna obytna méstska vnéjsi

h/ VO - z6na venkovského osidleni a rozptylené zastavby
/ RS - zOna rekreace a sportu
j/ Z+R - zOna zemédélské vyroby a zona rybarstvi

k/PST  -zbna primyslové vyroby, skladd, technické vybavenosti a zvlastnich Ggelt
I/ TS - zOna t&zby Stérkopisku

. Neurbanizované plochy tvori nezastavéné pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni
(nezastavitelné plochy).
m/ VK - zoéna volné krajiny pro plochy: a/ zemédélské

b/ lesni

¢/ vodni plochy a toky

d/ krajinna zelen

'CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 4

. Mésto Lazn€ Bohdane¢ se bude rozvijet jako mésto lazefiské pri respektovani Statutu
lazeniského mista a jako souvisle urbanizovany celek.

. Ve volné krajin€ nebudou vytvarena nova sidla nebo samoty.

Clanek 5
Rozhodujici akoly
- Podminkou aspéSného rozvoje, udrzeni kvalitniho prostfedi a postupného odstrafiovani
negativnich vlivii na vlastni prostedi ve mésté je tieba:
a) podporovat rozvoj lazenstvi a cestovniho ruchu,
b) vybudovat obchvat mésta prelozkou silnice 1/36,
c) podporovat rozvoj bydleni a sluzeb,



. d) dusledné sledovat charakter funk&nich zén, :
e) respektovat panorama mésta Zastavbou s vyskovym omezemm stanovenym uzemmm i
planem, o

f) vytvaret podminky pro vybudovani soustavné kanalizace,
" g) zabezpefit ochranu nemovitych kulturmch pamatek,

h) zabezpegit rekultivaci skladky odpadkd,

i) vytvaret podminky pro realizaci pé&Sich tras a cyklistické dopravy,

j) zajistit podminky pro stanoveni inundan&nich izemi vodnich tokii a z toho vyplyvajici
protipovodiiova opatfeni a omezujici podminky pro vystavbu a jejich doplnéni do
uzemniho planu,

k) rozvijet a chranit veskerou zelefi, dopliiovat zeleii podél potoki, komunikaci a cest, fidit

" se zasadami stanovenymi v USES.

Clanek 6
' Funkéni usporadani
. Funkéni vyuZiti uzemi a jednotlivych ploch je vymezeno ve vykrese &. 7 (v méf. 1:5000)
schvileného Uzemniho planu. Stavby a jind o patfeni, kterd funk&nimu vymezeni
neodpovidaji, nesmi byt na tomto izemi umistény ani povoleny.

. Zdna lizeniskd vnitini — L vni

Hlavni funkce:
LéCebny provoz dany Statutem lazefiského mista.

Doporucenti:
Likvidace stavebné, provozné i architektonicky nevhodnych objektti v uzemi. Koneéna

uprava dle podrobnéjsiho stupné iizemné planovaci dokumentace.

Piipustné:
e pouze nezbytna dopravni obsluha a vystavba novych objekti s funkci v piimé navaznosti

na potieby a rozvoj lazefistvi.

Vyjimeéné piipustné:

e rekonstrukce a modernizace obytné zéstavby v souladu s koncepci UPN SU, pfipadné
UPZ,

e vefejné stravovani a ubytovani,

e kulturni, socialni, zdravotnické zafizeni.

Nepfipustné:
Veskera ¢innost, ktera je v rozporu s se Statutem lazeniského mista.

. Zona lazenska vnéjsi — L vné

Hlavni funkce:
Zvyseni kvality prirodniho prostfedi ve vazbé na areal lazni — zaloZeni lesoparku.

Doporuceni:
Postupna likvidace zahradkarské kolonie i rozptylenych rekreacnich objekti. Aktualizovat

studii lesoparku v souladu s koncepci generelu rozvoje lazni.



Pripustné:
e Zarizeni pro volny pohyb v pnrodc sportovni plochy bez niroki na pozemni stavby
(golf, minigolf, détska hiisté a pod.), :

-y
o

Vyjime€né piipustné:
* Hygienicka zafizeni a zafizeni organizaci s naplni ve vztahu vychovy élovéka k piirods.

Nepfipustné: .
* Veskera vystavba objektil a zafizeni nesouvisejicich s provozem a tidrzbou lesoparku.

. Zona smiSend ldzefisks - SI,

Hlavni funkee:
Centrélni z6na dand historickym vyvojem s prevazujici funkci celospoleenského vyznamu
(lazn€ — obchod — sluzby — administrativa — bydleni).

Doporuceni:
Rekonstrukce amhatektomcky a urbanisticky nevhodnych objekti. KoneSna Giprava dle

podrobnéjsiho stupné tzemné plénovaci dokumentace.

Pripustné:

+ obchod,

o sluzby,

¢ spravni a administrativni budovy,
» cirkevni zafizeni.

* velejné stravovani a ubytovani,

¢ bydleni,

parkovani jen v rozsahu nezbytném pro obsluhu stavajicich zafizeni.

Nepripustné:
s Objekty a zarizeni primyslového charakteru, sklady a provozy zvysujici dopravu.

Zona smiSend méstska vnitini — SM vni

Hlavni funkce:
Obg&anska vybavenost a bydleni s nivaznosti na centralni zénu.

Pfipustné;
» bytova vystavba,
e obCanska vybavenost,
e obchod,
* sluzby,
s  Skolstvi,
* vefejné stravovani a ubytovani.

Nepfipustné:
¢ Objekty vyrobniho charakteru.
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e po rekonstrukcich nové funkéni vyuZiti tj. bydleni, zdravotnictvi, Skolstvi, kultura,
obcanska vybavenost.
e zafizeni sluzeb bez negativnich vlivii na okolni z4stavbu.

'Vﬁimec‘,né pfipustné:
e pro vyuzti stavajicich budov byvalych kasiren neruSici vyrobni Cinnost malého
rozsahu.

ngﬁm@é:
e stavby s provozem, ktery by zhorSoval kvalitu Zivotniho prostiedi.
7. _Zéna obytna méstskd vnitini — OM wvni

Hlavni funkce:
Cisté obytné tizemi s cilem posilit centralni historickou éast mésta.

Doporuéeni:
Novou vystavbu v lokalitach fidit dle regulaénich pldnd & urbanistickych studii. Vyrobni
provozy postupné premistit do primyslové zony.

Pripustné:

e obytna zistavba rodinnych domi — max.2 podlaZnich izolovanych i fadovych,
e doprovodna obéanska vybavenost , maloobchod.

e zafizeni sluZeb bez negativnich vlivii na okolni zistavbu.

Nepfipustné:
Vystavba primyslového charakteru a skladli znehodnocujicich obytné prostiedi.

8. Zdna obytnd méstska vnéjsi — OM vné
Hlavni funkce:
Bydleni (vétSinou v izolovanych rodinnych domech), drobné podnikani a sluzZby bez
negativnich vlivii na okolni zistavbu.

Doporuéeni:
Novou vystavbu v lokalitach fidit dle regulaénich pland & urbanistickych studii.

Pfipustné:
e obytna zastavba rodmnych domi — max.2 podlaZznich,

¢ doprovodné ob&anska vybavenost , maloobchod.

Vyjimecné pripustné:
e zarizeni sluzeb bez negativnich vlivii na okolni zastavbu.




ngnpustne
vystavba prumysloveho charakteru skladd, objekty zemédelské vyroby

9. Zénx venkovskeho osullem aro gptylené zﬁstava -~ VO

- Hlavni funkce:
- Uzemi je uréeno pro bydleni venkovského typu s odpovidajicim " zazemim umtkovych

zahrad. Pivodné sem spadajici sidlo D&dek je soudsti échvileného UPSU Zivanice se
samostatnou obecné zivaznou vyhlaskou. Déle sem patii osada Horka.

Pripustné:

e stavby pro rodinné bydleni,

e maloobchod, verejné stravovani a zakladni ob¢anska vybavenost,

e nerusici femeslné sluzby, drobn vyroba a zemé&délstvi bez negativnich vlivii na okolni
obytnou zastavbu,

e vefejna zelen,

e pro osadu Horka bydleni pfiméstského typu s odpowdapclm zazemim uzitkovych zahrad
a okrasnych, vyjime&n€ omezenym chovem hospodéafského zvirectva.

Vyjime&né pripustné:
e stavby pro kulturu, ubytovani, individualni rekreaci, zdravotnictvi a soc. péci, sport,

10. Z6na rekreace a sportu — RS
Hlavni funkce:
- Sportovni a rekreaCni.

Doporuéeni:

Vystavbu sjednotit, piipadné fidit zastavovaci studii, sledujici vytvoreni kvalitniho prostfedi.

Nutna rekonstrukce koupalisté a autokempu.

e sportovni zafizeni,

e rekreacni objekty (chaty, zahradkarské kolonie),
e vefejné stravovani a ubytovani,

e odstavné parkovaci plochy sportovnich zafizeni,
e doprovodna zeleii.

Vyjimeéné piipustné:
e sluZebni & pohotovostni byty majitell zafizeni (kromé zahr.kolonie).

*Nepfipustné:
e vystavba objektl trvalého bydleni, rodinnych dom, skladd, vyrobnich objekti a
zafizeni.

11. Zony zemédélské vyroby a rybarstvi—Z + R
Hlavni funkce:
Zivocisna vyroba, rybafstvi, krmiva, sklady.
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rekonstrukce a modemizace v ramci tizemi vymezeného (izemnim planem,
ochranni zeledi.

VyjimeSng pripustné:
o vyuziti objekty, které prestaly slouzit zemedelskc vyrobé skladovani &i stfedni a drobné

vyrobni &irtnosti, pokud nebudou naruSeny hygienicko- veterinami predpisy,
o sluzebni &i pohotovostni byty majitelu.

Nepfipustné:

o zvySovani kapacit Zivodiiné vyroby, které by provozem negativné plsobily na své
okoli. Podty budou vzdy provéreny konkrétnim vypoStem, aby svymi dopady
nezasahovaly do obytnych zon.

12. Zéna priimyslové vyroby, skladii, technické vybavenosti a zvld§tnich déelit — PST
Hlavni funkce:
Je uréena pro umist'ovani novych staveb primyslového a skladoy¢ho charakteru.

Doporuéeni:
Zakladat ochrannou zelef uvnitf 1 vng vyrobnich areald.

Pfipustné;

e objekty pro vyrobu a skladovani,

+ rekonstrukee a modemizace v ramei Uzemi vymezeného tzemnim planem,
e technické vybaveni,

e ochranni zele,

o plochy komunikaci, parkovist' a dopravni vybavenosti.

Vyjime&né piipustne:
« sluZebni ¢i pohotovostni byty majitela.

Nepripustné:
» sohledem na exponovanost (izemi nepfipoutét vystavbu nad 2 podlaz, ani vystavbu
objekt k bydleni.

13. Zéna t&by §térkopisku - TS
Pfipustné:
o TézZba Stérkopisku ve vymezené lokalité vcetné dopravy.

Nepfipustné:
e Jakakoliv jina, nez uvedena cinnost

Doporuceni:
V prubéhu tézby zakladat ochrannou zelen a upravovat okoli.



14. Zéna volné krajiny - VK
Hlavni funkce:
Neurbanizované uzemi, které zahrnuje zemédélsky a lesni pidni fond, vodni plochy a toky
a plochy krajinné zelené.

Pfipustné

e obhospodarovani zemédélské ptdy, lesnich ploch a porostu,

e stavby komunikaci, dopravnich ploch a zafizeni pro pési, cyklistickou a motorovou
dopravu,

¢ nezbytné plochy technického vybaveni, technické infrastruktura, COV,

o dopliiovani prvki ekologické stability dle USES, zeleii krajinna, liniova a uzitkova,

e stromoradi, interakéni prvky v krajing, soliterni stromy,

e vodni plochy a toky a jejich doprovodna zeler,

e ovocné sady odpovidajici soucasnému charakteru,

e informaéni , reklamni a propagaéni zafizeni podél komunikaci.

Vyjimeéné pripustné:
e Cerpaci stanice pohonnych hmot podél komunikaci,
drobné stavby nezbytné pro obsluhu prirodniho prostredi,
e vodohospodarské stavby slouZici ochrané a vyuzivani vodnich zdrojt a toki , stavby
slouzici k ochrané proti vode,
drobné sakralni stavby,
zemé&délské ucelové stavby, jejich umisténi je ve zcela vyjimecnych piipadech nutné
mimo urbanizované uzemi pii dodrzeni stanovenych podminek:
- max.zastavéna plocha 25 m2, vyska max.3,2 m,
- konstrukce lehkd, plast’ prkna, natér v pfirodni barve,
- stfecha sedlova nebo pultova se sklonem 15%, krytina barvy hnédé &1
Cervenohnédé,
- plot jen zcela zivy nebo latkovy, max. 1,4 m vysoky

Nepripustné:
¢ jakakoliv jina, nez uvedena ¢innost.

Clanek 7
Prostorové usporadani a jeho limity

1. Uzemi fesené tizemnim planem se ¢leni na jednotlivé Easti, které jsou graficky znazornény
ve vykrese ¢.2 a 3 uzemniho planu.

2V obytnych zonach mésta je mozné vyuzit riznorodéjsi prvky modemi architektury.
Vyskové usporadani by mélo odpovidat vykresu vySkovému zoénovani puvodniho
uzemniho planu. Maximalni vySkova hladina objektd vnitiniho lazefiského uzemi a tizemi
navazujiciho nesmi pfekro€it 3. nadzemni podlazi obytnych objektd, vyjimeéné po
individuelnim provéfeni 4 nadzemni podlazi pfi vyuziti podkrovnich prostor. Podrobné
reSeni navrhnou tzemni plany zén. Nové rodinné domy v ostatnich obytnych zonach budou
maximalné dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim, pouze v mistech byvalého pivovaru je
mozna 2 — 3 podlazni zastavba, kterou viak ovéri, jak vySe uvedeno UPZ. Stiechy
v novych zastavbach Sikmé, tvarem a sklonem prizpisobené okolni zastavbé, individuelné
posuzovane



Clanek 8
Rozvoj obytné vystavby a ob&anské vybavenosti
1. Bydleni

Uzemnim planem je navrzeno nékolik lokalit s moznosti vystavby rodinnych i1 obytnych
domdi v navrhovém i vyhledovém obdobi. Nova vystavba v nivrhovém obdobi bude
realizovana dle charakteru jednotlivych zon, ve vétSich celcich na zakladé podrobnych
uzemnich pland, urbanistickych &i zastavovacich studii. Celkem je pro navrhové obdobi
uvazovano s vystavbou asi 200 pfevazné rodinnych domd.

Bytova vystavba v lokalitach, které nejsou v souCasné dobé odkanalizovany splaskovou
kanalizaci na COV, je podminéna vystavbou kanalizace.

2. Obgcanska vybavenost
Budou respektovany plochy stavajici vybavenosti a plochy pro novou vybavenost typu
obchodu & sluzeb v centru mésta a v lokalit& byvalého pivovaru kombinované s bydlenim.
Drobné sluzby je mozno dle potteb realizovat i v obytné zastavbé a rodinnych domech dle

jednotlivych zon.

Clanek 9

Vyroba, sluzby, tézba
Vyroba je zastoupena nékolika subjekty, soustfedénymi v jizni Casti mésta, a prostoru mlynu .
Pro dalsi vyrobni objekty jsou v tizemniho planu navrzeny piiméfené rozvojové plochy v jizni
Zasti mésta a v lokalité navazujici na zemédélsky areal. Vyrobni arealy a objekty v ostatnich
&astech mésta jsou bez moZnosti izemniho rozvoje a dal§iho zvySovani vyroby na ukor obytné
zastavby (grafické znazornéni ve vykresové Casti).
Drobné sluzby je mozno dle potieb realizovat i v obytné zastavbé a rodinnych domech dle
jednotlivych zon.
Zemédglska vyroba je stabilizovana v arealu na zdpadnim okraji obce.
Prostor t&zby navazuje na pisniky na jihozapadé izemi.

Clanek 10
Usporadani dopravy

Navrh dopravniho feSeni je obsaZen ve vykrese €. 4 a popsan v Casti 1.10 textové casti.
Navrzeny tyto zasadni ipravy a zmény:

e ochrana koridoru pro vyhledovou prelozku silnice I/36 a [11/32225,

e vybudovani komunikace z primyslové oblasti,

o parkovacich plochy a garaZe v mistech uréenych UPN SU,

e trasy pési a cyklistické dopravy.

Clanek 11
Usporad4ni a limity technického vybaveni
I. Rozsah ploch pro stavby a zafizeni technického vybaveni je zakreslen ve vykresech.¢. 5
tzemniho planu a popsan v €asti 1.11 textu.
2 Zasobovani pitnou vodou je zaji§téno piivadédem DN 300 z Pardubic a do novych lokalit
se bude vodovodni sit’ postupné rozsifovat V Gzemi se nachazi i pivodni zdroj vody
s vézovym vodojemem, ktery je nutno i nadale Cerpat zdivodl stabilizovani pavodni

hladiny podzemni vody
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| Pro odkanalizovani téch Gasti mésta, které dosud nejsou na odkanalizovany soustavnou

kanalizaci, byl zpracovan , Generel kanalizace Lazné Bohdane¢“ , na jehoz zikladé bude
postupné stokova sit' vybudovéana s tim, Ze veskeré splaskové vody budou odvadény na
COV.
Bytova vystavba v lokalitach, které nejsou v soucasné dobé odkanalizovany splaskovou
kanalizaci na COV, je podminéna vystavbou kanalizace.
K zajisténi zasobovani elektrickou energii je navrzeno doplnéni sité o 8 trafostanic, s tim, Ze
pro poc&atecni obdobi bude moZné vykryt prikon zvy$enim transformaéniho vykonu témeér u
viech stavajicich TS mimo TS ¢.289 u Lihovaru.

S prihlédnutim k pripravované dostavbé bude uplatnén kabelovy rozvod 35 kV ve stfedni
casti mésta.

Mésto je plné plynofikovano STL plynovodem. Postupné je realizovan prechod vétsiny
domacnosti na plynové vytapéni. Doporuéeno je zatepleni stavajicich objekta.

Nékteré objekty jsou napojeny na centralni zdroj tepla EOP, vétSina navrhovanych objektl
vSak bude vytipéna pomoci zemniho plynu decentralizovanym zptsobem.

Souéasny zplsob likvidace odpadu centralnim svozem SOP (svoz TDO na regulovanou
skladku do Chvaletic) zistane zachovan. Provadén je sbér tfidéného domovniho odpadu ve
vybudovaném sbémém a separacnim dvore.

Telekomunikace ve vyhledu predpoklédaji rozsifeni kapacity telefonni ustfedny o dalSich
200 - 300 piipojek. Za pouziti modernich technologii nejsou naroky na prostor pro
spojova zafizeni..

V uzemi se nachazeji dalkové kabely, které je nutno chranit pred poskozenim a jejichz
trasy je nutno respektovat.

Clanek 12
Ochrana prirody, krajiny a izemni systém ekologické stability

Regionlni uzemniosystém ekologické stability je spolu s plochami pro mistni systém = =

ekologické stability a plochami chranénych vyznamnych krajinnych prvki vymezen ve
vykrese €. 7 izemniho planu.

Na pozemcich zahrnutych do tzemnich systéml ekologické stability a pozemcich
chranénych vyznamnych krajinnych prvkd je zakdzino umistovat a povolovat jakykoliv
druh staveb. Vyjime&né pfi respektovani pozadavkii ochrany pfirody a krajiny mohou byt na
dotéenych plochach umisfovany a povolovany liniové stavby pro dopravu, technické
vybaveni Gizemi a melioraéni stavby zemédélské a lesni pudy, dale se pfipousti opravy a
stavebni Gpravy stavajicich objektu, Gpravy vodnich tokd.

Na plochach vymezenych ve vykrese &7 schvaleného tzemniho planu pro uzemni systém
ekologické stability a pro chranéné vyznamné krajinné prvky se zakazuje ménit kultury s
vy3sim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném ekologické stability, dale
na téchto plochach nelze provadét nepovolené pozemkové tpravy, odvodiiovani pozemki,
tézit nerosty a jinym zplsobem zavaznéji naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto
ploch.

Stavajici plochy vefejné zelené ve mésté budou chranény a udrzovany, podle konkrétni
funkce doplnény vhodnym mobiliafem. Hranice uzemi rozdilnych funkci je tfeba od sebe
izolovat, mista potfebného posileni hygienické ochrany a mista, kde je pozadovano
zkvalitnéni estetického posileni a vytvoreni souvislé soustavy zelené, budou vybaveny
liniemi ochranné, izolacni zelené.



